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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025 for Andelsforeningen Hyrdevangen (708).

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Den supplerende beretning giver en retvisende redeggrelse inden for rammerne af almindeligt
anerkendte retningslinjer for sadanne beretninger.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 11. september 2025

Bestyrelse:

Michael Laursen Tonny Rusbjerg Lisann Hansen
Formand

Jesper Skaaning Dorthe Kamper

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsforeningen Hyrdevangen (708) skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025.

Kebenhavn, den 11. september 2025

Administrator:

SJELDANI Boligadministration ApS
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsforeningen Hyrdevangen (708)

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsforeningen Hyrdevangen (708) for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflagger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side i
regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen, noter og den supplerende beretning, ikke
vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 11. september 2025
BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 45719375

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsforeningen Hyrdevangen (708) anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de
arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for
den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal Areal m?
ANAelSbOliger. ...t e e e e 262 19.453
BOUIGLEIEMAL. 1. neeir ittt et 14 1.081
ErRVEIVSIEIEMAL . vttt et e reereeeaens, 2 506
@vrige lejemal, kaeldre, garager MV......c.vevveereieineieieneiieeeeneneeenen, 5 655
283 21.695
Nogletal Kr. pr. m? Kr. pr. m?
andel total
Offentlig €JendomsVUrdering.....c.c.eeeiiiiiiiiiieiiiiiiiiiieeieiiiieeeeeaennn, 11.721 10.509
Indekseret offentlig ejendomsvurdering.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnen, 14.311 12.832
ValuarVUrdering. . .uueeeiiiiii ettt ettt et eeeeiiaeeeeeeaeannaaaeenn, 25.266 22.655
Anskaffelsessum (KOSEPIiS)...ueieeeiierietieii i ieiieeiieeeneeeenaeeann, 8.383 7.517
Geaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver........cccvvvviiienennnnns, 5.905 5.295
Foreslaet andelsvaerdi........o.vueeeeninininiiiiiieieeei e e e, 17.000 15.243
Reserver uden for andelsvaerdi......cceveeeiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiieeiie e, 2.870 2.573
Kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig........cccevviiiiiiiiiiiiiiiinnnns, 761
Boliglejeindtaegt pr. m? udlejet bolig.....ccvvveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen, 859
Erhvervslejeindtaegt pr. m2 udlejet erhverv......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn., 1.598
Omkostninger mv. i %
VedligeholdelsesomKOoStNINGEr. ... viiiiii i eei e eieeneeenn, 17 %
BVIige OMKOSTNINGEr ... ttttetiiiiiiteeeetiiiteeeeeeeniaeeeeeeeenseneeeenennn: 41%
Finansielle poster, NEttO.....vviiiiii it err e e eaeen, 17 %
N o [ - = S PP 25 %
100 %
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter........c.cocevvviiiiiinennnnn.s, 85 %

Udvikling i hovedtal

2024/25
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2020/21 = index 100).......... 108
Antal resterende lejelejligheder........... 14

Vedtaget andelskrone............cccceeuuee

2023/24

105
15
72,00

2022/23

103
16
72,00

2021/22  2020/21

102 101
18 19
70,00 64,00
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Hyrdevangen 46-54 og
Utterslevvej 11-17, 2400 Kabenhavn NV.

Usikkerhed ved indregning og maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvardien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
a&ndrer sig eller ejendommens gvrige forhold i egvrigt andres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende
a&ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den
offentlige ejendomsvurdering fgre til en anden beregning af andelskronen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsforeningen Hyrdevangen (708) for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven, bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om eventuel tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfores i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger.
Herudover indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteaftale).

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Likviditetsresultat

Opgarelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer, om den
opkravede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfalde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
VasKeri 09 GENVANG. .. ..uuireneiriieeeeeeieeteeeteneereneeneeeerenseneaeenennennns 10 ar 0%
=LA 0| S PN 5 ar 0%
ANEENNEANLEEG . v ev vttt ettt ee et et et ee e s eneneneeaeeaenenenenennn 5ar 0%
RENOVALIONSHITTE v vititeeit ettt et erererereneneenennens 5 ar 0%

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Grundejernes Investeringsfond bestar af et bundet indestaende pa en saerskilt konto hos Grundejernes
Investeringsfond. Tilgodehavendet modsvares af et tilsvarende bundet beleb under egenkapitalens
reserver, og virker derfor neutralt ved andelsvaerdiberegningen.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fagres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele og andringer i basisvaerdien af finansielle
instrumenter. | posten fragar belgb, der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til
imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er
overfert fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Andre reserver (bunden) omfatter reserve for Grundejernes Investeringsfond, som kun kan anvendes i
henhold til reglerne for Grundejernes Investeringsfond.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalposten "Overfgrt resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Hensatte forpligtelser
Omfatter indvendig vedligeholdelse efter lejelovens § 117. Hensaettelsen gges i takt med lejernes
indbetaling hertil, ligesom hensaettelsen reduceres i takt med lejernes forbrug af saldoen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Den skat, der forfalder, nar og hvis foreningens skattepligt opherer ved salg af det andelsbevis, der
vedrgrer den sidste udlejede lejlighed, er ikke afsat i arsregnskabet. Skatten forventes ikke at blive
aktuel, da foreningen har vedtaget, at de altid skal have udlejning.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den del af gaelden, der forfalder
til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet, er anfgrt som kortfristet gaeld. Den fulde
restgaeld fremgar af noten.

Finansielle instrumenter i form af indgaede aftaler om renteloft vaerdiansaettes til kostpris pa aftale-
tidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfalgende indregnes renteloftsaftalen til basisvaerdien pa
balancedagen. Arets regulering af basisvaerdien pa renteloftsaftalen fores direkte i egenkapitalen.
Basisvaerdien er opgjort af leverandgren af aftalen, og er et udtryk for nutidsvaerdien af de fremtidige
pengestremme over renteloftsaftalens labetid. Renteloftsaftalen indregnes i tilknytning til prioritets-
geelden, da den anses for en integreret del af belaningen af foreningens ejendom. Vardien af rente-
loftsaftalen indgar i beregningen af andelsvaerdien.

Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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IBDO "

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 20, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens egkonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Naggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

Penneo dokumentnagle: 0Y6J1-E70DT-NYG4L-QPVN3-K1325-B2L79



IBDO ;

RESULTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Er ikke underlagt

revision
Regnskab Budget Regnskab
Note 2024/25 2024/25 2023/24
kr. kr. kr.
Boligafgift...oooveeiiiiiiiiiiiiiiiiieereea 14.803.597 14.904.000 14.379.891
Lejeindtaegter...covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 1 2.177.810 2.148.000 2.221.464
Vaskeriindtaegter.......cooovveiiiiiiiiiiiinnninnnn.. 256.128 250.000 248.918
@vrige indtaegter.....covviiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeen, 2 173.048 180.000 177.935
INDTAEGTER....cctiiitiiiiiiiiieiieeieeaneeanens 17.410.583 17.482.000 17.028.208
Ejendomsskat, forsikringer og
seviceabonnemeNnter......oovvvvvieiiiiieeinnneennns 3 -2.171.862 -2.130.000 -2.083.473
Forbrugsafgifter.......cccviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.. 4 -2.664.871 -2.570.000 -2.434.292
Renholdelse.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieinen, 5 -1.551.293 -1.420.000 -1.414.524
Vedligeholdelse, lgbende.........cccovvvviiiiinnn 6 -3.193.273 -2.710.000 -2.219.619
Vedligeholdelse, genopretning og renovering.... 7 0 0 -233.802
Administrationsomkostninger..........cccceeveunnn. 8 -883.197 -799.750 -805.197
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............. -54.005 -57.000 -57.855
AfSKIIVNINGEr .. -286.164 -286.000 -313.679
OMKOSTNINGER.......ciiitiiiiiiiiiiineenneennens -10.804.665 -9.972.750 -9.562.441
RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............ 6.605.918 7.509.250 7.465.767
Andre finansielle indtaegter...........cccvviiinnn 9 232.122 200.000 227.070
Andre finansielle omkostninger.................... 10 -3.369.146 -3.752.000 -3.929.033
Finansielle poster...........c.cccvviiiiiiiinna... -3.137.024 -3.552.000 -3.701.963
RESULTAT FOR SKAT.....civviiiiiiiiiiiinneennens 3.468.894 3.957.250 3.763.804
Skat af arets resultat.........ccceevvineninininnnnns 11 -99.644 -75.000 -57.757
ARETS RESULTAT ...vvvvivniniiineieeneieeneananen, 3.369.250 3.882.250 3.706.047
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart restandel af arets resultat............... 3.369.250 3.882.250 3.706.047
DISPONERET I ALT....civviiiiiiiiiiiiiiinenninnens 3.369.250 3.882.250 3.706.047
LIKVIDITETSRESULTAT
Arets resultat.......oeeveniininiieiniiiiieeeienen, 3.369.250 3.882.250 3.706.047
Afdrag pa prioritetsgaeld..........cocevvvvinennennns -4.680.880 -4.680.880 -4.645.771
AfSKIIVNINGEr .. 286.164 286.000 313.679

LIKVIDITETSRESULTAT.....cccovviiiiiiiiiiiniinnns -1.025.466 -512.630 -626.045
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde og bygninger..
Traktor....cccoceeenn...
Genvand.................

..................................................

Materielle anlaegsaktiver...........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

ANLAGSAKTIVER......

..................................................

Tilgodehavende boligafgift og leje...ccuvvvenviiiiiiiiiiiiiinnnn,
Grundejernes Investeringsfond (bunden indestaende)............
Andre tilgodehavender......c.cviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
PeriodeafgraansningspoSter.....cuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieiiinanes

Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

..................................................

OMSAETNINGSAKTIVER......ccoiiiiiiiiiiiin

AKTIVER................

..................................................

Note 2025

kr.

490.489.085
167.184

1.010.915

12 491.667.184

491.667.184
7.406

271.249

150.418

245.952

675.025

13 14.890.665
15.565.690

507.232.874

14

2024
kr.

464.986.358
200.621
1.263.642
466.450.621

466.450.621
112.892
155.320

38.876
269.691
576.779
11.856.198
12.432.977

478.883.598
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Andelsindskud. ......coeeeiiiiiiii e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat...oceeereeeeriiriiieii e reerereeaeeeenaes

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.............ccccvviviiniininn.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom...........cceeviiiinnent,
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).

Reserve for Grundejernes Investeringsfond...............ccoe...
Andre reserver (bunden).........c.cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaeeas

ANDRE RESERVER........ccciuiitiiitiiiiiiii e
EGENKAPITAL. ...cutiitiitiii et eete et e eeeenens
Indvendig vedligeholdelse for lejere.....cccovvvvieiiiiiiiiiinnnnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER........cceiuiiiiiiiiiiiiieiiiieeeenenen.

Prioritetsgald. ..covii i e e
Deposita og forudbetalt leje......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneen,
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccciviiiiiiiiiiiiiiinn,

Prioritetsgald. ..covii i e e
Mellemregning andelshavere ved salg.........ccoovvvviiiiiininnnnn..
Mellemregning med administrator.......cccovviviieiiiiiiiinnnnnnnn.
Forudmodtaget boligafgift mv........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser...........coevviiiinnn,
SelSKabSSKat. . .eveneeetiiitiieer e reea s
ANden gald. .o e e e
Varmeregnskab. ......eeeeeiiiiiiii i e e e
Driftsregnskab. ..ooviei i e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccooeviiiiiiiiiiinnn...

GALDSFORPLIGTELSER........cciiiiiiiiiiiiin

PASSIVER ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Negleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

14

15

15

16
17

18

19

20

21

2025
kr.

3.890.600
329.935.130
-13.656.124

320.169.606

55.826.056
55.826.056

271.249
271.249

56.097.305

376.266.911

534.504

534.504

117.900.459
3.084.578
120.985.037

4.716.255
2.459.355
12.160

396
220.548
144.848
372.589
1.520.271
0
9.446.422

130.431.459

15

2024
kr.

3.874.600
304.432.403
16.023.166

324.330.169

22.787.808
22.787.808

155.320
155.320

22.943.128

347.273.297

509.159

509.159

121.225.192
3.044.520
124.269.712

4.680.880
0

0

21.877
181.460
133.574
278.406
1.531.603
3.630
6.831.430

131.101.142

507.232.874 478.883.598
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EGENKAPITALOPG@RELSE 30. JUNI

EGENKAPITAL

Andelsindskud

Tillaegsvaerdi nye andele.....covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens
Zndring i renteaftale........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic
Regulering Grundejernes Investeringsfond......................
Overfarsel til/fra andre poster........ccevviiiiiiiiiiiiiieinnnen.
Rest af arets resultat........cceeeuinieiiiiiiieiieieieeieeeaanen,

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER..........c...cocvvinnennne.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver (ikke bunden)..........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiian

Reserve for Grundejernes Investeringsfond

RESEIVE PriMO. . e i i iiiiiiii e eieiireeeenneeeeenns
Reserveret i aret (indbetaling + renter).....c...ccevvvevennnnn.
Andre reserver (bunden).........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiaa,
ANDRE RESERVER.......ccctiiitiiiiiiiiiiiiiieiieiiieinenneenns

EGENKAPITAL. ..ot

2025
kr.

3.874.600
16.000
3.890.600

304.432.403
25.502.727
329.935.130

16.023.166
1.153.669
-1.048.032
-115.929
-33.038.248
3.369.250
-13.656.124

320.169.606
22.787.808
33.038.248

55.826.056
55.826.056
155.320
115.929
271.249
271.249
56.097.305

376.266.911

16

2024
kr.

3.867.000
7.600
3.874.600

304.402.161
30.242
304.432.403

11.171.378
736.040
-1.094.624
-155.320
1.659.645
3.706.047
16.023.166

324.330.169
24.447.453
-1.659.645
22.787.808
22.787.808
0

155.320
155.320
155.320
22.943.128

347.273.297
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NOTER

Lejeindtaegter

Lejeindtaegt, udlejede lejligheder............
Lejeindtaegt, erhverv.....cccooivviiiiiiiinn

Lejeindtaegt, garage, kaelderrum og

antenneplads......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeaa,
Lejetab, tomgangsleje mv........c...ceenee.e.

@vrige indtaegter

Erstatning......c.ccovveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianes
Fitnesslokale.....oovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaannn.,
Leje af beboerrum, festlokale mv.............
Andre indtaegter.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiina,

Ejendomsskat, forsikringer og
seviceabonnementer

Ejendomsskat .....ccoveeiiiiiiiiiiiiniiiennnnnnn.
FOrsikringer.....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinns
Serviceabonnementer........cccvvviiiinnennnnn..

Forbrugsafgifter

El- og gasforbrug, fellesarealer...............
Vandforbrug........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiinninn,
Renovation.......cceveeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinanes
o= 1 L 1= P

Renholdelse

Vicevaert mafloooeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiieeeas
Ejendomsservice......ccvvviiiiiiiiiiiiinennnnnn.
TrappevasK..oooeveeeiiiiiiiiiiiieiiiiieeeeanns
@vrig renholdelse......cccovveiiiiiiiiiininnn...
Snerydning, grus og saltning....................
Renggring indvendigt........ccooovviiiinnnn...
Renggringsartikler........ccvviiiiiiiiiiiiinne,
Arbejdst@].cceiieiiiiiiii i

Regnskab
2024/25
kr.

928.913
808.539
446.070

-5.712

2.177.810

497
89.150
30.300
53.101

173.048

1.505.088
369.984
296.790

2.171.862

455.000
923.675
1.104.906
181.290

2.664.871

1.022.643
179.200
273.938

42.000
0
24.623
2.059
6.830

1.551.293

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024/25
kr.

912.000
796.000
440.000

0

2.148.000

0
180.000
0
0

180.000

1.480.000
360.000
290.000

2.130.000

415.000
900.000
1.080.000
175.000

2.570.000

1.420.000

[eNoNolNoNoNolNe]

1.420.000

Regnskab
2023/24
kr.

985.859
800.342
441.887

-6.624

2.221.464

-25
88.825
35.650
53.485

177.935

1.445.558
351.618
286.297

2.083.473

407.567
898.087
953.655
174.983

2.434.292

996.393
57.138
267.719
32.813
16.102
37.970
5.739
650

1.414.524

17

Note
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NOTER
Er ikke underlagt
revision

Regnskab Budget Regnskab

2024/25 2024/25 2023/24 Note
kr. kr. kr.

Vedligeholdelse, labende 6
Blikkenslager......oovveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenee, 69.127 0 95.585
L ) 160.275 0 0
Tomrer og snedKer.....c.cvvvviiiiiiiiiiiiineeennnenn. 121.417 0 77.628
Elektriker...oveere i 159.113 0 73.537
=T P 2.194 0 4.772
Varmeanlag. .cooeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiieeaaaaaas 74.455 0 119.426
LASESEIVICE .. eueniterereneeiineereeeeenenaenananns 99.397 0 7.570
Vaskeri/regnvandsanlagg.......ccooevvveeeennnnnnns 262.867 0 157.963
(Lo | PP 247.075 0 30.199
Smaanskaffelser.......ccooveveiiiiiiiiiiiieninanns 32.662 0 16.433
TV-0Vervagning ....ceveineerieneeieereneeneneenenans 5.272 0 13.893
Arkitekt og radgivende ingenigr.................... 109.223 0 67.776
Gardanlaeg/maskiner/redskaber................... 34.251 0 30.376
Graffitic..cciiiiiiiiiii e 16.831 0 16.348
LCT T 1= o 91.266 0 60.441
Porttelefoner.....ccoveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenee, 222.911 0 167.495
Elevatorservice .....ooeeveeeiiiiiiiiiinininenennnnn. 545.437 0 187.584
Selskabslokaler.......ccovvveiiiiiiiiniiineneenns 313.762 0 127.680
Skadedyrsbekaempelse.......ccvvvviiiiiiiiinnninn, 9.141 0 14.326
Faellesarealer.....oooveeiiiiiiiiiiiiiiiininennnnen. 433.054 0 944.838
Vejvedligeholdelse.......covvviiiiiiiiiiiiiinnnnnnn, 48.918 0 0
Netvaerksopgradering........ccoeeeveiiiiiinnnennnnn. 134.625 0 5.749
Diverse vedligeholdelse..........ccccevviviinnnnnn... 0 2.710.000 0
3.193.273 2.710.000 2.219.619

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 7
Udskiftning af hoveddegre............cccovveeennn... 0 0 233.802

0 0 233.802
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NOTER

Administrationsomkostninger

Administration........cocvviiiiiiiiiiiiiiiiiieee.
Anden administration.........cceeeieeiiiiiiinnnnenn.
REVISION...uviiiiiiiiiiii
Opstilling af regnskab.......cccoovviiiiiiiiiinnn...
Revision vedrgrende tidligere ar...................
AdVoKat ..o e
PBS og Datalan.......cccvvviiiiiiiiiinininnnnnnnen.
TraNSPOIt.eeeeeeeeeeereereeneeeeeeeeneeneanennes
Kontorartikler mv.......c.ccovvieiiiiiiiininnnnnnen.
Porto/gebyrer/stempel.......cccoevvviiiiiinnnnnnn..
Telefon og internet......ccovvviiiiiiiiiiiinnnnnnn.
Vagt 08 OVErVAZNING. ...ouvrinieeiiieriierennenennes
Tab pa tilgodehavender...........cccevvvviennnnns
Handelsvaerdivurdering.........ccceeviiiiinnnnnn..
Bestyrelsesgodtgarelse........cccevvviiiiinnnnnn...
Malerpasning og varmeregnskab (2 ar)............
Generalforsamling og mader............cceevveenen.
Faellesomkostninger, varme egne andele.........
=] =

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter bank.......c.ccoeviiiiiiiiinnnnn...
Renteindtaegter Gl.....ccovvviiiiiiiiiiiiiinnnnnn..

Andre finansielle omkostninger
Prioritetsrenter........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin,
Diverse renteomkostninger..........cccevvvueennn...

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..
Regulering skat vedrgrende tidligere ar..........

Regnskab
2024/25
kr.

523.230
15.247
50.000

3.750
1.583
0
30.382
780
918
723
8.714
788
-6.639
26.000
27.650

163.074
31.225

977
4.795

883.197

231.008
1.114

232.122

3.368.560
586

3.369.146

84.898
14.746

99.644

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024/25
kr.

515.000
2.000
53.750
0

0
25.000
30.000
0

0
26.000
0

0

0
50.000
30.000
35.000
30.000
0
3.000

799.750

200.000
0

200.000

3.752.000
0

3.752.000

75.000

75.000

Regnskab
2023/24
kr.

507.990
1.500
49.000
3.750
0
21.875
24.469
1.768
13.200
726
9.851
0
22.938
50.000
27.650
33.117
33.336
1.494
2.533

805.197

227.070
0

227.070

3.929.027
6

3.929.033

59.950
-2.193

57.757

19

Note

10

11
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. juli 2024.......ccceiiiiiiiiiininnnnnnnnn. 160.553.956
Kostpris 30. juni 2025...........cccccvvvinnnnnn... 160.553.956
Opskrivninger 1. juli 2024........cccevvviiiiinnnn... 304.432.402
Arets opskrivninger ..........ccoeevieviniiiininnnn.n. 25.502.727
Opskrivninger 30. juni 2025....................... 329.935.129
Af- og nedskrivninger 1. juli 2024.................. 0
Arets afskrivninger ........ccocoveiviininiininnnnen. 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2025............. 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025.......... 490.489.085

Traktor

334.369
334.369
0

0

0
133.748
33.437
167.185

167.184

Genvand

2.527.277
2.527.277
0

0

0
1.263.635
252.727
1.516.362

1.010.915

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsvaerdi, ville den regnskabsmaessige veerdi i

balancen have udgjort 160.553.956 kr.

Ejendommen blev den 30. juni 2025 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet STAD til

en kontant handelspris pa kr. 491.500.000 pr. 30. juni 2025.

Likvide beholdninger
Indestaende i pengeinstitutter......cvvvveiiiiriieiniiieneieeneneenens
Kassebeholdning........vviiiiiiiiiiiiiii e

Indvendig vedligeholdelse for lejere

Y1 Ua (o3 o] 111 T F PP PPN
HENSAL 1 Aret..cuinieeit i iiiiee e e e e ere e ee e aenenans
F NN = e [ - 1 (=] AU
Indtaegtsfort ved salg af lejligheder.......ccccoviiiiiiiiiiiin.t.

2025
kr.

14.886.468

4.197

14.890.665

509.160
54.005
-6.589

-22.072

534.504

2024
kr.

11.851.000

5.198

11.856.198

507.439
57.855
-7.574

-48.561

509.159

20

Note

12

13

14
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NOTER
Prioritetsgeeld
Restgeeld Afdrag Renter Restgaeld

Hovedstol primo i aret og bidrag ultimo
Nykredit, var....... 60.000.000 59.431.303 0 2.184.870 59.431.303
Betalt praemie
renteloftsaftale.... 0 -5.581.733 0 343.491 -5.238.242
Markedsveerdi
renteloftsaftale.... 0 -4.628.607 0 0 -3.580.575
Nykredit HS.
97.306.000.......... 97.306.000 76.685.109 4.680.880 840.199 72.004.228

Kursveerdi
ultimo

59.431.303

-5.238.242

-3.580.575

61.472.834

125.906.072 4.680.880 3.368.560 122.616.714 112.085.320

2025
kr.

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (UNder 1 8r)...c.veeeevniieinineiniieinineenennennnnes 4.716.255
Lang del af gaeld (mere end 1 ar).....c.veeereieineneeneneenennennnnns 117.900.459
122.616.714

Informationer om indregnede lan

2024
kr.

4.680.880
121.225.192

125.906.072

Lan 1: Obligationslanet fra Nykredit pa tkr. 60.000 er et variabelt lan med en restlgbetid pa

15,25 ar med en variabel rente. Renten tilpasses kvartalsvis.

Foreningen har indgaet en renteloftsaftale pa prioritetslanet med hovedstol pa tkr. 60.000.
Renteloftet er fastsat til 4,50%. Praemien for renteloftsaftalen er betalt ved indgaelse af

aftalen og afskrives over lanets lgbetid. Aftalen har udlgb 30. september 2040.

Lan 2: Kontantlan fra Nykredit pa tkr. 97.306. Lanet har en fast rente pa 0,7536% med en

restlgbetid pa 14,75 ar.

2025
kr.
Anden geeld

A-skat 0g AM-Didrag....cceeueiiiiiiiiiiiiii i, 80.774
ATP og sociale udgifter......ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 26.122
Feriepengeforpligtelse......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 56.515
Skyldige feriepenge.....cvvvuiiiiiiiiiiiiiiiii i 79.955
) G L= (] o o P 129.223
372.589

Varmeregnskab
Indbetalt @ conNto varme.........cvviiiiiiiiiiriiiiiiiiieeiieeaneens 491.465
Afholdte varmeudgifter.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic e -152.343
AfrEgNING VA, . it iiiiiiiiii it eeeeiiieeeeeeneaineaeeeens 1.181.149

1.520.271

2024
kr.

62.989
26.122
109.313
79.982
0

278.406

482.600
-113.244
1.162.247

1.531.603
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed og
erhverv) til skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af
ejendomsavancen, som forholdsmaessigt kan henfgres til de udlejede lejligheder, der er solgt
i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal
skifter status. Dette kan saledes udgere et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af
arsregnskabets balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes vaerdi, idet
foreningen som folge af en vedtagtsbestemmelse ikke kan afhande den sidste ledige
lejelejlighed.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 131.436 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2025 udger 491.500 tkr.

22

Note
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NOTER

Note
Nogleoplysninger 20

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

30-06-2025 30-6-2024 | 30-6-2023
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m%3BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 262 19.453 19.295 19.257
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 14 1.081 1.239 1.277
B4 [Erhvervslejemal 2 506 506 506
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 5 655 655 655
B6 |l alt 283 21.695 21.695 21.695
Saet kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet

areal (BBR) (anden kilde) indskud

C1 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgarelsen af
andelsvaerdien?

C2 |Hvilket fordelingstal

benyttes ved 3

opgarelsen af

boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D1 |Foreningens stiftelsesar 1997
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1960

Ja Nej

E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x

E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Saet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig |Indeksere
sesprisen | vurdering | vurdering [t offentlig
vurdering|
F1 JAnvendt vurderingsprincip ved beregning X
af andelsvaerdien
F1b [Tidspunkt for veerdiansaettelse 30. juni 2025
Saet kryds Ja Nej
F1a|Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli X
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendo.mmen.s vgerdi ved det anvendte 491.500.000 22.655
vurderingsprincip
- Heraf fobedringer, jf. andelsboliglovens
F2bls 5 stk. 4 0 0

Hvis det ikke er muligt at oplyse vardien af eventuelle forbedringer, anfgres arsagen
F2c |her:

F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 55.826.056 | 2.573
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 11




IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. [x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
Boligafgift 769
Erhvervslejeindtaegter 36
Boliglejeindtaegter 33
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 221 192 173
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 17.000
Gaeld - omsaetningsaktiver 5.905
Teknisk andelsvaerdi 22.905
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 135 102 147
Vedligeholdelse, genopretning og 1 11 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 136 113 147
4. FINANSIELLE FORHOLD
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 239 241 241

24
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue far andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 320.169.606.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 12)..ciiiiriiiiiiiiiiiiii it e e e eean, 163.081.233
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......cccvueiiiiiiiiiiiiiiieiniieeennnenn, 491.500.000
3. Offentlig ejendomsvurdering.......cccviiiiiiiiiiiiiiiiiii i e e iiieaeeans 228.000.000
4. Indekseret offentlig ejendomsvurdering.........ccevvvieiiiiiiiiiiiiiiieennnnenns, 278.382.892

Ejendommen blev den 30. juni 2025 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet STAD
Valuar v/Emil Egkilde til en kontant handelspris pa kr. 491.500.000 pr. 30. juni 2025.

| den udstraekning markedsrenter aendrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt andres, kan
ejendommens veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fgre til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital fgr andre reserver 30. juni 2025.......cccvviiiiiiiiiiiiinnnnnnn, 320.169.606
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 491.500.000
- Bogfert vaerdi af ejendom.........cccoevvvveeenn.. 491.500.000 0
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld............ooeeee. 122.616.714
- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........cccvvineennn... 112.085.320 10.531.394
Foreningens formue pr. 30. juni 2025......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiieeeanneens 330.701.000

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i
folgende brok:

330.701.000 x andelsindskud
3.890.600

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen
seettes til 85,00.

25

Note
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NOTER

Andelsvaerdiberegning (fortsat)
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

38m2 lejlighed . oo e
40 M2 lejlighed ....viiiiiiii e,
49 MZ leJlighed.....ceiiiiiiiiiii i e
50 MZ lejlighed...ccinniiiii i e
5T m2 lejlighed . oo e,
59 MZ lejlighed...ccinniiiiiiiii e
61 m2Zlejlighed...coiiii e
69 M2 leJlighed....cciiniiiii i
79mZlejlighed..ccoiiii e
B0 MZ LeJlighed....veiiiiii i
I mZlejlighed..ccoiinniii e
9T M2 LEJlighed ...eiiiiiii i

Indskud (kr.)

7.600

8.000

9.800
10.000
10.200
11.800
12.200
13.800
15.800
16.000
16.200
18.200

Andelsveerdi pr.
andelstype (kr.)

—_ e e e e

646.000
680.000
833.000
850.000
867.000

.003.000
.037.000
.173.000
.343.000
.360.000
.377.000
.547.000

26
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI - 30. JUNI

Er ikke underlagt

revision
Budget
2025/26
kr.
Boligafgift, inkl. 2% stigning 1. juli 2025......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaen, 15.316.000
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder.....ccvviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen, 873.000
Lejeindtaegt, erhverv...coooiiiii it e 852.000
Lejeindtaegt, garage, kaelderrum og antenneplads.......c.ccccvvivueeinnne.n, 450.000
VasKeriiNAtae g el . v v e it ittt it e ettt eeeenaaeaeaan, 250.000
BVIIge INALAR GO .t e ittt i e e e e e et e e ne e eaan 170.000
Lejetab, tomgangsle]e MV. .c..uuiiiiiiiiiiiiii it eiiiieeeeaeninaaan, -5.000
INdtaBgler. ..o e e e 17.906.000
EJendOmSSKat . .ueiitiiii i i e e e e e -1.560.000
o) 63 | {11 1=] PP PP -375.000
ServiceabONNEMENTEr. .. .vitiit ettt eit et eeneeeneeeneennnennnennn -350.000
Vandforbrug. ... ..viiiiiii i e e -948.000
El- og gasforbrug, faellesarealer........c.ovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeen, -450.000
o= L4 = P P -181.000
Tab pa tilgodehavender.........cvvviiriiiiiiiii e, 0
(20T 40177 L o] FO R -1.185.000
RENNOLAELSE ... ittt ne e -1.550.000
Vedligeholdelse, l@bende.......coviiiiiiiiiiiiiiiiii e, -3.000.000
AdMiNISEration ...ooviii i i, -531.000
Anden administration......coeeeeeieirei e e reieeenreeenneean, -15.000
PBS 0g Dataldn....ccouiiiiiiiiiiiiiii it e e e e e aaaen -32.000
Telefon 0g INtErNet . .cii i i i e e e iraee e een, -15.000
REVISION . ..t e -51.000
Opstilling af regnskab.......ccooiiiiiiiiiii e, -4.000
Handelsvaerdivurdering........coeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e e e eaeen, -26.000
Revision vedrarende tidliGEre ar........ocvevrivevriieiriieiiieiiieeneerenennens, 0
Generalforsamling 08 MEBAEr.......ciiviiiiiiiiiiiii i eeeeeaan, -35.000
2] = -5.000
Bestyrelsesgodtgarelse .....covviiiiiiiiiiiiiiiiiii e -30.000
Malerpasning 0g varmeregnskab......o.veeveieeirieeereneeieeeneeneneenennenenns, -80.000
Porto/gebyrer/stempPel.....cic e iiii i i e -2.000
Hensat til indvendig vedligeholdelse........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn, -53.000
AfSKIIVNTINGE . ettt e e e e e e e e e neeeenaeeann, -286.000
Andre finansielle indtagter.....coviiiiiiiiiiiiiiii e e, 100.000
Andre finansielle omKoStNiNger......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeieee, -2.694.000
Skat af Arets reSUltAt ......vuieie i ae e e e eaens, -80.000
(01111, (e 13 {a} 11 1=) S PP PP PP PP -13.438.000
ARETS RESULTAT ..uitiitiiiiiieieteiete et eteee e ee it ee e enererenernannnn, 4.468.000
Afdrag pa prioritetsgald.......ovvviriniiiiiee e -4.716.000
Nettoresultat.........cooiiiiiiiiiiiiii i e aeen -248.000
Andre likviditetspavirkninger
Tilbagefarte afskrivninger.......covuiiiiiiiiii e eeeea, 286.000
Likviditetsforskydning ......coeeeeiiiiiiiiiiiii e eee e, 38.000
Disponibel beholdning, primo..........ccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e, 10.835.523

Disponibel beholdning, ultimo............c.ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiien, 10.873.523

27

Regnskab
2024/25
kr.

14.803.597
928.913
808.539
446.070
256.128
173.048

-5.712
17.410.583

-1.505.088
-369.984
-296.790
-923.675
-455.000
-181.290

6.639

-1.104.906

-1.551.293

-3.193.273
-523.230

-15.247
-30.382
-8.714
-50.000
-3.750
-26.000
-1.583
-31.225
-4.795
-27.650
-164.051
-3.209
-54.005
-286.164
232.122
-3.369.146
-99.644
-14.041.333

3.369.250

-4.680.880
-1.311.630
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